AJUNTAMENT DE ALCALALI

P LAN G E N E RAL (APROBACION PROVISIONAL)

Volumen Il - Estudios con Eficacia Normativa
3.1 Fichas de Zona

PG 1201 - Septiembre 2013

% ESTUDIO DE ARQUITECTURA

ampartec
PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO



ZONAS EN SUELO URBANID. ..ttt utaeenssseassannssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssnnnssssssssnnns 3
1. RESIDENCIAL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (CENTRO HISTORICO) SUCH........... 3
2. RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO (SUCA).....uceiiiiee e ieteei s s eeereas s e ees s mmmmm seen e eeesnnan 4.
3. RESIDENCIAL ENSANCHE (SUEN) ADQ....ccctuuiiiiiiiucessscmmmmaseseessessssnnns s smmmenssesssennnssessnnnns 5.
4. RESIDENCIAL ERANCHE (SUEN)... .. uciiiiieiiiiriei s e s seemis s eees b mmmmm ema s s e eeeesnnnsssesssmmmnns 6
5. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) LA SOLANNS ..ottt s errmvmmme e e s eema s eeee e e s cmees 7
6. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) LA SOLANARDO .....cccociiiueriiiims s emmmenseesseemnan s s s seenan s mns 8
7. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) JAN WIETEN.AIS... ottt iriecmmmm e reme e eeee e 9
8. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) VEREDA PARK.AIS ... eece e eeeaaa 10.
9. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) VEREDA PARK ADQ......coviiimieiiiimmencenecceneeeeeeees 11
10. RESI DENCI AL EXTENSI VO (¢REA CONSQL.I.DADA)...IRELS TROSSO
11. RESI DENCI AL EXTENSI VO (¢REA CONSO.L.L.DADA)...IBELS TROSSO
12. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) BENARROSA GARDEIS........ccooviiiuieeiiieeacmmmmeeeeaas 14
13. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) BENARROSA GARDHMINXTA......ccovieiiiieeeii i eeeecmeee 15
14. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) CUMBRES DE ALCALALB ........vuceeiiieeeeeeeeeeeaenen e 16
15. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) CUMBRES DE ALCAEADO ......cccvvveevviiinieeees e 17
16. SERVICIOS EXTENSIVO (SUEXT) CUMBRES DE ALCAIRARERV..........ccvvrrrrmnnnemmmmn e 18
17. COMPATIBILIDAD INDUSTRIAL (SUL)L ceetttuiiiiiiieeesiteemmmmm e etee s s s emaa s e seeswmmmm s s emnnssesennnsnnanes 19.
18. DOTACIONAL (DOT) ttrtrrunnnsssssassesereeeesammmesnssnsssssssssssssssssammmssnssssssssssssssssssssmmmessenssssasssssseees 20
ZONAS EN SUELO URBANIZABLE. .. ...cciccieicattssssssnnessssnsssssssssassssssssssssanssssssssssssssasnnsssssnssssssnnsnsnns 21.
19. RESIDENCIAL INTENSIVO (SUZINT) OEEL S..T.ROS.S.QS 0.iieccciniiiciiericrnnnneens 21
20. RESI DENCI AL EXTENSI VQ...(.SUZEX.T)....AEL...T.RQS.S.0X26 Al S
21. RESI DENCI AL EXTENSI VO ...(..S.U.Z.E.X.I.).....(‘).E.L.S....I.R.O.S.SZSS 6 ADO
22, RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUZEEE) IELLOSA DE CAMACHQ......uuuuenrnrnnssmenenssenns 24
23. DOTACIONAL (DT tuueusruntumsusssammmmnessasssnsasssmssssiassmmnmssssssnsssssnsssssnssssnmmnnsssnss 25

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO



PromotTor EXxXcmMO AYUNTAMIENTO DE

SEPTIEMBRE 2013

ALCALALI

E R A

L

Fichas DE ZoNa

% ESTUDIO DE ARQUITECTURA

ambartec
PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO

€




ZONAS

EN SUELO URBANO

1. RESIDENCIAL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (CENTRO HISTORICO) SUCH

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

CENTRO HISTORICESUELO URBANO CODIGO: SUCH

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION A VIAL MANZANA DENSA/CERRADA (MD) RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Unitario RESIDENCIAL Multiple Comercial al por mayor
TERCIARIO Q) Almacenamiento como uso exclusivo
INDUSTRIAL ) TERCIARIO Tanatorio - Crematorios
DOTACIONAL Publico o privado Estaciones de servicio
APARCAMIENTO Publico o privado (3) Locales ocio o con actividades molestas
INDUSTRIAL En todas sus modalidades.
DOTACIONAL Cementerio

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima *) m?2 Profundidad edificable Segun plano de
Ordenacion
Frente minimo de parcela * m (en todas las plantas) Pormenorizada
Circulo inscrito minimo 4m Patios abiertos a fachada NO PERMITIDOS
Angulos medianeros Patios de Manzana Resultantglprofundldad
edificable
patios de parcela Segun Decreto 151/2009
P Habitabilidad
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta NUumero maximo de plantas 3P (PB+2)
Coeficiente de ocupacion Altura méaxima reguladora 8 6 ;0
. AR . 3800 m (m2n
Densidad maxima Altura planta baja 3 6 HrO(mAxima)
Ocupacion maxima del solar Aticos No
Aprovechamiento tipo Sétanos y semisétanos Si

Segun articulo 114.9y 138.4

Cuerpos volados abiertos de las NNUU

OTRAS CONDICIONES

Los usos permitidos son: Talleres artesanos, Supermercados y establecimientos comerciales, Oficinas, Centros de educacion,

1 consultorios, clinicas y dispensarios médicos, centros culturales, instalaciones deportivas, cines y teatros, restaurantes y bares,
centros parroquiales,

2 Talleres artesanales.

3 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o establecimientos comerciales, asegurara el acceso en razén de
su ubicacién en base al sistema viario y lugar de emplazamiento
No se requiere obligatoriamente dotacion de aparcamiento en el Centro Historico (SUCH)

a Solo se permitira la reforma o reconstruccion de viviendas en division horizontal en fachadas superiores a 7 m, y con las
limitaciones de una vivienda por planta, con una superficie superior a 100 m? por vivienda.

* La superficie de la parcela minima es la correspondiente a la parcelacion tradicional, sin que se puedan producir segregaciones
respecto a la misma.

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e
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2. RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO (SUCA)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: CASCO ANTIGUO
SUELO URBANO

CODIGO: SUCA: ALCALALI 8 LA LLOSA DE CAMACHO

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE ORDENACION
ALINEACION A VIAL

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
MANZANA DENSA/CERRADA (MD)

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Unitario RESIDENCIAL Multiple Comercial al por mayor
TERCIARIO e Almac_enamlento como uso
exclusivo
INDUSTRIAL ) TERCIARIO Tanatorio - Crematorios
DOTACIONAL Publico o privado Estaciones de servicio
APARCAMIENTO Publico o privado (3) Locales ocio o con actividades
molestas
INDUSTRIAL En todas sus modalidades.
DOTACIONAL Cementerios

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima *) m?2 Profundidad edificable Segun plano de
Ordenacion
Frente minimo de parcela * m (en todas las plantas) Pormenorizada
Circulo inscrito minimo 4m Patios abiertos a fachada NO PERMITIDOS
Resultante
Angulos medianeros Patios de Manzana profundidad
edificable
Patios de parcela segun Decreto
P 151/2009 Habitabilidad
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta NUmero maximo de plantas 3P (PB+2)
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 86 ;0

Densidad maxima

30 0 (minima)

Altura planta baja 3 6 5T0(méAxima)

Ocupacion maxima del solar

Aticos No

Aprovechamiento tipo

Sétanos y semisétanos Si

Segun articulo 114.9 y

Cuerpos volados abiertos 139.4 de las NNUU

OTRAS CONDICIONES

Los usos permitidos son: Talleres artesanos, Supermercados y establecimientos comerciales, Oficinas, Centros de
educacion, consultorios, clinicas y dispensarios médicos, centros culturales, instalaciones deportivas, cines y teatros,
restaurantes y bares, centros parroquiales,

Talleres artesanales.

Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o establecimientos comerciales, asegurara el acceso en
razén de su ubicacién en base al sistema viario y lugar de emplazamiento. La dotacidén minima de reserva para
aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

Solo se permitira la reforma o reconstrucciéon de viviendas en division horizontal en fachadas superiores a 7 m, y con las
limitaciones de una vivienda por planta, con una superficie superior a 100 m2 por vivienda.

*)

La superficie de la parcela minima es la correspondiente a la parcelacién tradicional, sin que se puedan producir
segregaciones respecto a la misma.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de
la CV Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e
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3. RESIDENCIAL ENSANCHE (SUEN) ADO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL ENSANCHE

SUELO URBANO

CODIGO: SUEN ADQ ALCALALI 8 LA LLOSA DE CAMACHO

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUEADOSADO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORIENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL Mdltiple TERCIARIO Excepto Iqs Comercial al por mayor
incompatibles (1)
RESIDENCIAL Unitario (*) INDUSTRIAL @ aiecgllZriento como uso
exclusivo
DOTACIONAL PuUblico o privado TERCIARIO Tanatorio - Crematorios
APARCAMIENTO Publico o privado (3) Estaciones de servicio
Locales ocio o con actividades
molestas
INDUSTRIAL En todas sus modalidades
DOTACIONAL Cementerios

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 200 m2 (**) Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 7m Separacion de la vivienda a otros lindes om
Circulo inscrito minimo
Angulos medianeros
Cerramientos de fachadas - parcelas 4)

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m&t/m?3s NUmero maximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion 60 % Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Densidad méaxima Sétanos y semisétanos Si
Ocupacion maxima del solar
Aprovechamiento tipo

OTRAS CONDICIONES

™)

implantacién de una vivienda.

Se admite como compatible, el uso residencial unitario, cuando por las dimensiones del solar solo resulte posible la

**) Salvo las excluidas de este cumplimiento

Los usos permitidos son: Talleres artesanos, Supermercados y establecimientos comerciales, Oficinas, Centros de

1 educacion, consultorios, clinicas y dispensarios médicos, centros culturales, instalaciones deportivas, cines y teatros,
restaurantes y bares, centros parroquiales.

2 Talleres artesanales. Pequefias industrias no contaminantes.
Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o establecimientos fabriles e industriales o comerciales,

3 asegurara el acceso en razén de su ubicacién en base al sistema viario y lugar de emplazamiento. La dotacién minima
de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

4 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio

de la CV Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e
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4. RESIDENCIAL ENSANCHE (SUEN)

R A L

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL ENSANCHE

SUELO URBANO

CODIGO: SUEN- UE 2c

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE ORDENACION

ALINEACION A VIAL

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
MANZANA DENSA/CERRADA (MD)

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

- Excepto los .
%
RESIDENCIAL Multiple(*) TERCIARIO incompatibles (1) Comercial al por mayor
INDUSTRIAL @ Almaqenamlento como uso
exclusivo
DOTACIONAL PuUblico o privado TERCIARIO Tanatorio - Crematorios
APARCAMIENTO Publico o privado (3) Estaciones de servicio
Locales ocio o con actividades
molestas
INDUSTRIAL 4)
DOTACIONAL Cementerios

PARAMETROS URBAIITICOS REQUIERE LA PREVIA PROGRAMACION Y EQUIDISTRIBUCION DE DERECHOS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima (*) 100 m2 Profundidad edificable Segun plano de
Ordenacioén

Frente minimo de parcela 7m (en todas las plantas) Pormenorizada

Circulo inscrito minimo Patios abiertos a fachada NO PERMITIDOS

Angulos medianeros Patios de Manzana NO PERMITIDOS

; Segun Decreto
P Prcela 151/2009 Habitabilidad
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta (5) m2t/m2s NUmero maximo de plantas 4 Plantas

Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora (6)

Densidad maxima Altura planta baja 33m (m,mllma) Y
4m (maxima)

Ocupacion maxima del solar 40% Aticos NO

Aprovechamiento tipo Sétanos y semisdétanos Si

Cuerpos volados abiertos

Segun articulo 114.9 y
141.4 de las NNUU

OTRAS CONDICIONES

" Corresponde a una parcela Unica considerada como tal con la finalidad de complementar una manzana parcialmente

® edificada de cuatro plantas, que a su vez, podra edificarse en parcelas minimas.
Los usos permitidos son: Talleres artesanos, Supermercados y establecimientos comerciales, Oficinas, Centros de educacion,

1 consultorios, clinicas y dispensarios médicos, centros culturales, instalaciones deportivas, cines y teatros, restaurantes y bares,
centros parroquiales.

2 Talleres artesanales. Pequefias industrias no contaminantes.
Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o establecimientos fabriles e industriales o comerciales,

3 asegurara el acceso en razén de su ubicaciéon en base al sistema viario y lugar de emplazamiento.
La dotacién minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

4 Son incompatibles todas las industrias, fabricas, talleres u otras actividades del casco urbano salvo las expresamente
declaradas compatibles, al encontrarse dentro de los Grados 1y 2.

5 Corresponde a la ocupacion de la parcela con las alineaciones de la ordenacién pormenorizada y una altura maxima de 4
plantas.

6 Debera mantener la altura del bloque existente.

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la

CV Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e
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5. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUBXA SOLANA- AIS

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SUELO URBANO EXTENSIVO

CODIGO: SUEX® LA SOLANA 3 AIS

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA BLOQUEEXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL Unitario TERCIARIO 1) INDUSTRIAL En todas sus categorias
DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles

APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios

Suministro carburantes

DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 300 m? Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la vivienda a otros lindes 3m 4)
Circulo inscrito minimo 10m
Cerramiento de fachadas - parcelas (©))
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m3s NUmero maximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacion maxima de parcela 40% Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo 5) Aprovechamiento bajo cubierta
OTRAS CONDICIONES
1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.
La dotacion minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicacién en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.
3 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01®, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.
4 Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme

articulo 115.18 NNUU.

En las edificaciones consolidadas, se autoriza el aprovechamiento maximo permitido siempre que no se invadan con nueva
construccion las distancias a lindes exigidas.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV
Decreto 151/2009 de 2 de octubre

PLANIFICACION Y GESTION DEL

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

ERRITORIO
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6. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) LA SOLANXDO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT™ LA SOLANA 8 ADO

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL | Unitario TERCIARIO 1) INDUSTRIAL En todas sus categorias
RESIDENCIAL : Comunitario (*) DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles

APARCAMIENTO : Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios
Suministros carburantes
DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Superficie minima de parcela 200 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la edificacion a otros lindes 3m (4)
Circulo inscrito minimo 6m
Cerramiento de fachadas - parcelas ®3)

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m2s [ Nimero méaximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacion maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo (5) Aprovechamiento bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

*)

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan
unidades familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias
fisicas o psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m?, y en calles de mas de 7 m de
ancho, quedando sujeta a Licencia de la Actividad.

Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.

La dotacion minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razoén de su ubicacion en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

En las edificaciones consolidadas, se autoriza el aprovechamiento maximo permitido siempre que no se invadan con nueva
construccion las distancias a lindes exigidas.

El nimero maximo de unidades adosadas por parcela sera igual al nUmero entero resultado de dividir la superficie de la parcela
por |l a parcela m2ni ma, redondeado al alza a partir de 00850.
La longitud de la agrupacién no sera superior a 40 m, con una separacion entre bloques minima de 7 m.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV
Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




7. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) JAN WIETEN AIS

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT JAN WIETENS AIS

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUEEXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Unitario TERCIARIO Q) INDUSTRIAL En todas sus categorias
DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles
APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios

Suministros carburantes

DOTACIONAL Excepto los compatibles
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 300 m? Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la vivienda a otros lindes 3m (4)
Circulo inscrito minimo 10 m
Cerramiento de fachadas - parcelas 3)
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0645 mi t|Numeromaximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacion maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo 0613 mi t|Aprovechamiento bajo cubierta
OTRAS CONDICIONES
1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.

La dotacion minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicacién en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

3 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

NOTA Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




8. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) VEREDA PARK AIS

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SUELO URBANO EXENSIVO

CODIGO: SUEX® VEREDA PARIS AIS

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUEEXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Unitario TERCIARIO Q) INDUSTRIAL En todas sus categorias
DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles
APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios
Suministros carburantes
DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 300 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la vivienda a otros lindes 3m4)
Circulo inscrito minimo 10 m

Cerramiento de fachadas - parcelas

®

INTENSIDAD

VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad bruto

0,35 m2t/m3s

NUumero maximo de plantas

2 Plantas

Coeficiente de ocupacion

Altura maxima reguladora

6,8 m de linea de cornisa

Ocupacion maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo 5) Aprovechamiento bajo cubierta
OTRAS CONDICIONES
1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.
La dotaciéon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicaciéon en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.
3 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.
4 Salvo edificacion auxiliar de comin acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme

articulo 115.18 NNUU.

En las edificaciones consolidadas, se autoriza el aprovechamiento maximo permitido siempre que no se invadan con nueva
construccién las distancias a lindes exigidas.

NOTA Decreto 151/2009 de 2 de octubre

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




9.

R A L

RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) VEREDA PARK ADO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIA BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT™ VEREDA PARKS ADO

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL | Unitario TERCIARIO Q) INDUSTRIAL En todas sus categorias
RESIDENCIAL | Comunitario (*) DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles
APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios
Suministros carburantes
DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Superficie minima de parcela 200 m2 Zzpsglii?; de lavivienda a frente 3m
Frente minimo de parcela 6m ﬁsgssracién de la vivienda aotrgs 3m (4)
Circulo inscrito minimo 6m
Cerramiento de fachadas - parcelas 3)

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m2s NUumero maximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura méaxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacién maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo (5) Aprovechamiento bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

*)

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias fisicas o
psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m?, y en calles de mas de 7 m de ancho,
guedando sujeta a Licencia de la Actividad.

1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.
L La dotacion minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.

2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razon de su ubicacion en base
al sistema viario y lugar de emplazamiento.

3 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

4 Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

5 En las edificaciones consolidadas, se autoriza el aprovechamiento maximo permitido siempre que no se invadan con nueva
construccion las distancias a lindes exigidas.
El nimero méaximo de unidades adosadas por parcela sera igual al nUmero entero resultado de dividir la superficie de la parcela por la

6 parcel a m2ni ma, redondeado al alza a partir de 00650.
La longitud de la agrupacién no sera superior a 40 m, con una separacion entre bloques minima de 7 m.

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




10. RESIDENCIAL EXTENSIVO¢ REA CONSOLI DADA) OELS TROSSOS6

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT™ ELS TROSSOBAIS

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUEEXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Unitario TERCIARIO Q) INDUSTRIAL En todas sus categorias
DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles
APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios

Suministros carburantes

DOTACIONAL Excepto los compatibles
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 300 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la vivienda a otros lindes 3m (4)
Circulo inscrito minimo 10 m
Cerramiento de fachadas - parcelas (©))
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m2s NUumero maximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacion maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo 5) Aprovechamiento bajo cubierta
OTRAS CONDICIONES

1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.

La dotaciéon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicaciéon en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

3 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Salvo edificacion auxiliar de comin acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

En las edificaciones consolidadas, se autoriza el aprovechamiento maximo permitido siempre que no se invadan con nueva
construccién las distancias a lindes exigidas.

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

NOTA Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO



11. RESIDENCIAL EXTENSIVO (ARE CONSOL | DADA)

OELS TROSSOSO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SUELO URBANO EXTENSIVO

CODIGO: SUEXT LA SOLANA 8 ADO

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Unitario TERCIARIO 1) INDUSTRIAL En todas sus categorias
RESIDENCIAL Comunitario (*) | DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles
APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios
Suministros carburantes
DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Superficie minima de parcela 200 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la edificacion a otros lindes 3m (4)
Circulo inscrito minimo 6m
Cerramiento de fachadas - parcelas ®3)

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m2s | Nimero méaximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacion maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo (5) Aprovechamiento bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

*)

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan unidades

familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias fisicas o
psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m?, y en calles de mas de 7 m de ancho,
guedando sujeta a Licencia de la Actividad.

Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.

La dotacion minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razoén de su ubicacion en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

En las edificaciones consolidadas, se autoriza el aprovechamiento maximo permitido siempre que no se invadan con nueva
construccion las distancias a lindes exigidas.

El nimero maximo de unidades adosadas por parcela sera igual al nUmero entero resultado de dividir la superficie de la parcela
por |l a parcela m2ni ma, redondeado al alza a partir de 00850.
La longitud de la agrupacién no sera superior a 40 m, con una separacion entre bloques minima de 7 m.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV
Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO

AD



12. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT)

R A L

BENARROSA GARDEAN

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT BENARROSA GARDEN AIS

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL

Unitario TERCIARIO

Publico o privado (1)

INDUSTRIAL

En todas sus categorias

RESIDENCIAL

Comunitario DOTACIONAL

Publico o privado (1)

DOTACIONAL

3

APARCAMIENTO

Publico o privado (2)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
o 800 m? . w
Superficie minima de parcela Tolerancia del 5% Separacion de la vivienda a frente de parcela 5m
o 10m " . .
Frente minimo de parcela Tolerancia del 5% Separacion de la vivienda a otros lindes 3m (5)
Circulo inscrito minimo 10m
Cerramiento de fachadas - parcelas 4)
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 0,3 m2t/m3s NUumero maximo de plantas 2(PB+1) Plantas
Coeficiente de ocupacion 25% Altura minima 3m
Densidad maxima (sobre suelo neto) 13 viv/ha Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
- - Edificacion 1 planta: 60 m? Sétanos y semisétanos Si
Superficie minima a ocupar por la
e - ry
edificacion en cada parcela Edificacion 2 plantas: 80 m? Volumen maximo de edificacion 0.8 m#/ms 6
0,3 m3/m2 (1)

OTRAS CONDICIONES

En las zonas verdes se permitira interpolar instalaciones y edificaciones con un volumen méaximo de ocupacion de 0,2 m3/m? o
0,07 m2/m2, siempre que las mismas tengan por finalidad la prestacion o satisfaccion de servicios y necesidades de interés
colectivo y, ademas, sean compatibles con el destino de uso publico, tales como por ejemplo: restaurantes, bar, centro
comercial, piscina y otras instalaciones de tipo recreativo.

Se establece con caracter obligatorio la provision de una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela. En
todo caso de ser cubierta, se prohibe el uso de fibrocemento, aluminio, plastico, etc. Aconsejandose materiales acordes con los
de la edificacion principal.

Los espacios libres privados quedan vinculados a la propiedad de cada parcela, en ellos se permitira el aparcamiento de
vehiculos, aconsejandose la dedicaciéon de la mayor parte de los mismos a jardines. En todo caso se prohibe en estos espacios
libres privados el almacenamiento de mercancias, depdsito de materiales, vertido de desperdicios, o en general, todo lo que
pueda dafiar la estética del conjunto.

La dotacidon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

Garajes publicos, despachos o consultorios profesionales.

Se autorizan portadas artisticas, con 6leo o dintel, hasta una altura maxima de 3m en los lugares de acceso a la parcela.
La altura maxima para cerramientos de obra serd de 16 0 1@, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Se autoriza en cada parcela, la construccién de una piscina cuya superficie no sea superior al 7% de la misma. Por su parte, la
construccion de frontones, tan solo se autoriza en aquellas parcelas cuya superficie sea superior a 1.000 m?, y exista pleno
consentimiento de los propietarios de las parcelas colindantes.

Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV
Decreto 151/2009 de 2 de octubre.

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




13. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) BENARROSA GARDHEINTA

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT™ BENARRO® GARDEN - MIXTA

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENT®@ BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL | Unitario TERCIARIO Publico o privado (1) INDUSTRIAL En todas sus categorias
RESIDENCIAL { Comunitario (*) DOTACIONAL Publico o privado (1) DOTACIONAL 3)

APARCAMIENTO Publico o privado (2)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

o . 800 m? . -
Superficie minima de parcela aislada Tolerancia del 5% Separacion de la vivienda a frente de parcela 5m
Superficie minima de parcela agrupada 2.000 m? (5) Separacion de la vivienda a otros lindes 3m (6)

Tolerancia del 5%
Frente minimo de parcela 10m Cerramiento de fachadas - parcelas 4)
Circulo inscrito minimo 10m
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,3 m2t/m?s NUmero maximo de plantas 2(PB+1) Plantas
Coeficiente de ocupacion 25% Altura minima 3m
Densidad maxima (sobre suelo neto) 15 viv/ha Altura maxima reguladora 6 6 &§0(2 pl)

- - Edificacion 1 planta: 60 m? Sétanos y semisétanos Si
Superficie minima a ocupar por la

e - FySY
edificacion en cada parcela Edificacion 2 plantas: 80 m? | Volumen maximo de edificacion 0.8 m#/ms 6
0,3 m3/m2 (1)

OTRAS CONDICIONES

*)

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan
unidades familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias
fisicas o psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En calles de mas de 7 m de ancho, quedando sujeta
a Licencia de la Actividad.

En las zonas verdes se permitira interpolar instalaciones y edificaciones con un volumen maximo de ocupacién de 0,2 m3/m2 o 0,07
m2/mz, siempre que las mismas tengan por finalidad la prestacion o satisfaccion de servicios y necesidades de interés colectivo y,

ademas, sean compatibles con el destino de uso publico, tales como por ejemplo: restaurantes, bar, centro comercial, piscina y
otras instalaciones de tipo recreativo.

Se establece con caracter obligatorio la provision de una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela. En todo
caso de ser cubierta, se prohibe el uso de fibrocemento, aluminio, plastico, etc. Aconsejandose materiales acordes con los de la
edificacion principal.

2 Los espacios libres privados quedan vinculados a la propiedad de cada parcela, en ellos se permitira el aparcamiento de
vehiculos, aconsejandose la dedicaciéon de la mayor parte de los mismos a jardines. En todo caso se prohibe en estos espacios
libres privados el almacenamiento de mercancias, depdsito de materiales, vertido de desperdicios, o en general, todo lo que
pueda dafiar la estética del conjunto.

La dotaciéon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

3 Garajes publicos, despachos o consultorios profesionales.

4 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Se autorizan portadas artisticas, con 6leo o dintel, hasta una altura maxima de 3m en los lugares de acceso a la parcela.

6 Salvo edificacion auxiliar de comin acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

El nimero maximo de unidades adosadas por parcela sera igual al nimero entero resultado de dividir la superficie de la parcela
por200 mi, redondeado al alza a partir de 0650.

La longitud de la agrupaciéon no sera superior a 40 m, con una separacion entre bloques minima de 7 m.

Se autoriza en cada parcela, la construccion de una piscina cuya superficie no sea superior al 7 % de la misma. Por su parte, la

5 construccion de frontones, tan solo se autoriza en aquellas parcelas cuya superficie sea superior a 1.000 mz, y exista pleno
consentimiento de los propietarios de las parcelas colindantes.

Los porcentajes de la tipologia mixta son 80 % sobre suelo neto para vivienda aislada, y un 20 % sobre suelo neto para la vivienda
agrupada.
NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

Decreto 151/2009 de 2 de octubre.

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




E R A L

14. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) CUMBRES DE ALCALAIE

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SUELO URBANO EXTENSIVO

CODIGO: SUEX™ CUMBRES DE ALCALALS AIS

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL Unitario RESIDENCIAL Comunitario (1) TERCIARIO En todas sus categorias
DOTACIONAL Deportivo - Recreativo (2) INDUSTRIAL En todas sus categorias
OFICINAS Despacho profesional
APARCAMIENTO Privado (3)
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 800 m2 :iDrisdtznpcci)esltg:iigirma a espacios publicosy a 5m
Frente minimo de parcela 15m Distancia minima al resto de lindes 5m
Circulo inscrito minimo 15m

Cerramiento de fachadas - parcelas

“

INTENSIDAD

VOLUMEN y FORMA

NUmero maximo de plantas

2(PB+1) Plantas

Coeficiente de edificabilidad neta
(Todas las tipologias)

0,30 m2t/m3s

Altura maxima reguladora m

Coeficiente de ocupacion maximo de

0,30%

Altura maxima total

10 m

parcela

Sétanos y semisétanos Si

Aprovechamiento bajo cubierta No permitido

OTRAS CONDICIONES

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias fisicas o psiquicas,
comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m2, y en calles de mas de 7 m de ancho, quedando sujeta a
Licencia de la Actividad.

De caracter privado

Aparcamientos de uso privado, en planta baja e inferiores a la baja o al aire libre.
La dotacidén minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

La altura méaxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@y, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Se podra transformar, exclusivamente en la tipologia 1, el uso residencial unitario en uso residencial comunitario con las siguientes
condiciones:

El nimero méaximo de viviendas sera la resultante de dividir la parcela total entre 300 m?

La parcela de uso privativo minima sera de 200 m?, y cumplird en cualquier caso el frente minimo de parcela y el diametro del circulo
inscrito de 10m. El resto de parcela se acumulara destinandose a otros elementos comunes (jardines, piscinas, aparcamientos, etc). El
viario privado en caso de existir sera de 6m.

Las condiciones de edificaciéon seran las correspondientes al espacio privativo mas la parte proporcional de elementos comunes que
se le asigne

El proyecto de edificacién correspondiente resolvera los aspectos relativos a la urbanizacién interior de parcela, definiendo claramente
aquellas areas privativas de las mancomunadas, e incluiran las obras de urbanizacién interior de abastecimiento, energia eléctrica,
alumbrado, saneamiento, pavimentacion, telefonia y otros.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV Decreto
151/2009 de 2 de octubre.

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




15. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUEXT) CUMBRES DE ALCALADO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEXT™ CUMBRES DE ALCALAL{ ADO

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL Unitario RESIDENCIAL Comunitario (1) TERCIARIO En todas sus categorias
DOTACIONAL Deportivo - Recreativo (2) INDUSTRIAL En todas sus categorias
OFICINAS Despacho profesional
APARCAMIENTO Privado (3)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 150 m? Distancia minima a espacios publicos y a linde posterior 3m
Frente minimo de parcela 6m Distancia minima al resto de lindes 5)
Circulo inscrito minimo 6m Distancia minima a linde con parcela de otra tipologia 3m
Cerramiento de fachadas - parcelas 4)
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
NUumero maximo de plantas 3(PB+2) Plantas
Coeficiente de edificabilidad neta 0,30 m2t/m3s Altura maxima reguladora 10m
Coeficiente ocupaciéon maxima parcela 40% Altura maxima total 13 m
Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta No permitido

OTRAS CONDICIONES

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias fisicas o
psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m2, y en calles de mas de 7 m de ancho,
guedando sujeta a Licencia de la Actividad.

De caracter privado

Aparcamientos de uso privado, en planta baja e inferiores a la baja o al aire libre.
La dotacién minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.

La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

No se fija, no siendo necesario adosar edificacion principal a estos lindes, salvo en el linde con otra tipologia, en la que debera
respetar la distancia de 3 m.

Se podra transformar el uso residencial unitario en uso residencial comunitario con las siguientes condiciones:

El nimero maximo de viviendas sera la resultante de dividir la parcela total entre 150 m2

La parcela de uso privativo minima sera de 100 m2, y cumplirda en cualquier caso el frente minimo de parcela y el diametro del
circulo inscrito de 6 m. El resto de parcela se acumulard destinAndose a otros elementos comunes (jardines, piscinas,
aparcamientos, etc). El viario privado en caso de existir sera de 6m.

Las condiciones de edificacion seran las correspondientes al espacio privativo mas la parte proporcional de elementos comunes
que se le asigne

El proyecto de edificacion correspondiente resolvera los aspectos relativos a la urbanizacion interior de parcela, definiendo
claramente aquellas areas privativas de las mancomunadas, e incluirdn las obras de urbanizacion interior de abastecimiento,
energia eléctrica, alumbrado, saneamiento, pavimentacion, telefonia y otros.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV
Decreto 151/2009 de 2 de octubre.

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




16. SERVICIOS EXTENSIVO (SUEXT) CUMBRES DE ALCAIASERV

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: SERVIGOS BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SUEX™ CUMBRES DE ALCALALS SERV

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INFRAESTRUCTURA Y SERVICIO URBANO

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIO URBANO (ID)

Publico o Privado | RESIDENCIAL Unitario (1) TERCIARIO En todas sus categorias

DOTACIONAL Deportivo - Recreativo (2) | INDUSTRIAL En todas sus categorias

APARCAMIENTO Privado (3)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA (4) POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela plstanC|a minima a espacios publicosy a 3m (6)
linde posterior
Frente minimo de parcela Distancia minima al resto de lindes 3m
Circulo inscrito minimo
Cerramiento de fachadas - parcelas 5)
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coefm:le_nte de edificabilidad neta 0,30 m2t/m2s NUumero maximo de plantas 2(PB+1) Plantas
Alternativa A
Coeficiente de ocupacion maximo de 30 % Altura méxima reguladora m
parcela
Altura méaxima total 10m
Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta No permitido

OTRAS CONDICIONES

Esta tipologia corresponde a las parcelas residuales de la ordenaciéon colindantes con parcelas consolidadas de uso residencial,

1 pudiéndose agrupar con ellas, formando una parcela comun, en la que disponer de la edificabiidad acumulada, y los parametros
urbanisticos del uso residencial aislada AlS.

2 De caracter privado

3 Aparcamientos de uso privado, en planta baja e inferiores a la baja o al aire libre.
La dotaciéon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

4 Corresponde a las parcelas existentes, resultantes del Proyecto de Reparcelacion, limitadas por parcelas consolidadas y el viario.

5 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01®, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

6 Se cumpliran escrupulosamente las distancias o retiros a lindes, excepto en el caso justificado en que la exigencia de los retiros no
permita la ocupaciéon maxima de parcela, en cuyo caso se justificara el retiro minimo en el que se cumpla la maxima ocupacion.

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV Decreto

151/2009 de 2 de octubre.

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




17. COMPATIBILIDAD INDUSTRIAL (SUI)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: COMPATIBILIDADINDUSTRIAL CODIGO: SUI  UE10

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
TERCIARIO BLOQIE EXENTO

USO GLOBAL
INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Todos los tipos (salvo los Se permite una vivienda por cada
INDUSTRIAL TERCIARIO especificados en RESIDENCIAL edificio industrial para guarda o
incompatibles) similar

APARCAMIENTOS

1) INDUSTRIAL Grados 4°y 5°

Docente y Religioso

DOTACIONAL

Cementerios

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 200 m2 Separacion a frente de parcela 0,00 m
Frente minimo de parcela 10 m Separacion a otros lindes 0,00 m
Circulo inscrito minimo Separacion entre edificaciones 0,00 m
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta ) Numero maximo de plantas 3)
Coeficiente de ocupacion 100 % Altura maxima reguladora 9Im (4)

Densidad maxima

Altura planta baja

Ocupacion maxima del solar

Aticos

Aprovechamiento tipo

Sétanos y semisétanos

Cuerpos volados abiertos

Segun articulo 114.9

de las NNUU
OTRAS CONDICIONES

1 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o establecimientos fabriles e industriales o comerciales,
asegurara el acceso en razon de su ubicacion en base al sistema viario y lugar de emplazamiento
La dotacién minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

2) La resultante del volumen contenedor formado por la ocupacién de parcela y altura maxima permitida.

®) La resultante de su funcionalidad quedando incluido dentro del volumen contenedor formado por la ocupacion de
parcela y altura maxima permitida.

4) La altura de 9 m, se medira conforme al condicionado del articulo 149.5 de las Normas Urbanisticas

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio

de la CV Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO
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18. DOTACIONAL (DOT)
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: DOTACIONAL . i
SUELOURBANO CODIGO: DOT
MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
SISTEMA DE ORDENACION BLOQUE EXENTO BLOQUE ADOSADO USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA

UA: AISLADA- UF: ADOSADA

DOTACIONAL EQUIPAMIENTO

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

DOTACIONAL Educativo DOTACIONAL Deportivo TERCIARIO Comercial, Hotelero
Asistencial Socio-cultural DOTACIONAL Cementerios
Sanitario Religioso INDUSTRIAL
Se permite el uso . . .
residencial colectivo de Se permite sélo una vivienda por
RESIDENCIAL . . . o RESIDENCIAL cada edificio terciario para guarda
residencia universitaria o o
L o similar
religiosa
APARCAMIENTO Publico o privado (1)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Superficie minima de parcela ) Separacion a frente de parcela
Frente minimo de parcela Separacion a otros lindes
Circulo inscrito minimo
Densidad maxima

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 1650 mit /|Nameromaximo de plantas 3 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 12m

Ocupacién maxima de parcela Sétanos y semisdétanos

Aprovechamiento tipo Aprovechamiento bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

Los aparcamientos aseguraran el acceso en razén de su ubicacién en base al sistema viario y lugar de
emplazamiento

(€

2) La superficie minima corresponde a la necesaria para la dotacién a construir, sin limitaciéon alguna.

La dotacién minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 125 de las Normas Urbanisticas

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio

NOTA de la CV Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO
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ZONAS EN SUELO URBANIZABLE

19. RESIDENCIAL INTENSIVO (SUZINT) 43E

OELS TROSSOSO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL ENSANCHE
SUELO URBANO

CODIGO: SWZINT UE3 ELS TROSSOS

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUEADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
- Excepto los .
RESIDENCIAL Mdiltiple TERCIARIO incompatibles (1) Comercial al por mayor
RESIDENCIAL Unitario (*) INDUSTRIAL @ Almacenamiento como uso
exclusivo
DOTACIONAL PuUblico o privado TERCIARIO Tanatorio - Crematorios
APARCAMIENTO Publico o privado (3) Estaciones de servicio
Locales ocio o con actividades
molestas
INDUSTRIAL En todas sus modalidades
DOTACIONAL Cementerios

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 100 m? Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m (*%)
Frente minimo de parcela 7m Separacion de la vivienda a otros lindes om
Circulo inscrito minimo
Angulos medianeros
Cerramientos de fachadas - parcelas 4)

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m3s Numero maximo de plantas Resultado Ordenaciéon Volumétrica
Coeficiente de ocupacion 60 % Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa (5)

Densidad méaxima

Sétanos y semisétanos

Si

Ocupacion maxima del solar

Aprovechamiento tipo

Segun Ficha
Planeamiento y Gestién

OTRAS CONDICIONES

™)

una vivienda.

Se admite como compatible, el uso residencial unitario, cuando por las dimensiones del solar solo resulte posible la implantacion de

**) Excepto los frentes de fachada a la zona verde.

Los usos permitidos son: Talleres artesanos, Supermercados y establecimientos comerciales, Oficinas, Centros de educacion,

1 consultorios, clinicas y dispensarios médicos, centros culturales, instalaciones deportivas, cines y teatros, restaurantes y bares,
centros parroquiales.

2 Talleres artesanales. Pequefias industrias no contaminantes.
Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o establecimientos fabriles e industriales o comerciales, asegurara el

3 acceso en razén de su ubicacién en base al sistema viario y lugar de emplazamiento. La dotacién minima de reserva para
aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas

4 La altura maxima para cerramientos de obra serd de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

5 Dispone de ordenaciéon volumétrica frente a Zona Verde, manteniendo la altura de cornisa en toda la plaza, tomando punto de

referencia de cada edificio en la esquina entre la zona verde y la Calle Vall del Pop.

NOTA

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV
Decreto 151/2009 de 2 de octubre

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




200RESI DENCI AL EXTENSI

VO (S®ZEXT) O0EL TROSSOS6

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SUELO URBANIZABLEXTENSIVO

CODIGO: SUZEXB UE19 , ELS TROSSOS, ALCALALI

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL Unitario TERCIARIO 1) En todas sus categorias
DOTACIONAL Publico o privado (1) ngggi/_T\';gL Excepto los compatibles

APARCAMIENTO Publico o privado (2) Tanatorios - Crematorios

Suministro carburantes

DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 300 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la vivienda a otros lindes 3m4)
Circulo inscrito minimo 10m

Cerramiento de fachadas - parcelas

®

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m?2s NUmero maximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion 40% Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Aprovechamiento tipo 5) Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta
OTRAS CONDICIONES
1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.

La dotacién minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicacién en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

3 La altura méaxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.
4 Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.
5 Segun Ficha Planeamiento y Gestion
NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO



21. RESIDENCIAL EXTENSIVOJUZEXT) OELS TROSSOS6 ADO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANO EXTENSIVO CODIGO: SWEXTS LA SOLANA 6 ADO

MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL | Unitario TERCIARIO Q) INDUSTRIAL En todas sus categorias
RESIDENCIAL | Comunitario (*) | DOTACIONAL Publico o privado (1) Excepto los compatibles

APARCAMIENTO Publico o privado (2) TERCIARIO Tanatorios - Crematorios

Suministros carburantes

DOTACIONAL Excepto los compatibles
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 200 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la edificacion a otros lindes 3m (4)
Circulo inscrito minimo 6m
Cerramiento de fachadas - parcelas ®3)
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,35 m2t/m3s NUumero maximo de plantas 2 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa
Ocupacion maxima de parcela 40 % Sétanos y semisétanos Si
Aprovechamiento tipo Planezfng?ggtgilhgestién Aprovechamiento bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias fisicas o
psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m?, y en calles de méas de 7 m de ancho,
guedando sujeta a Licencia de la Actividad.

*)

1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.

La dotacién minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.
2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicacién en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

3 La altura méaxima para cerramientos de obra sera de 16 0 1@y, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

Salvo edificacion auxiliar de comun acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.

El nimero maximo de unidades adosadas por parcela sera igual al nUmero entero resultado de dividir la superficie de la parcela
5 por |l a parcela m2ni ma, redondeado al alza a partir de 008650.
La longitud de la agrupacién no sera superior a 40 m, con una separacion entre bloques minima de 7 m.

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

NOTA Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO
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22. RESIDENCIAL EXTENSIVO (SUZEXT)8RJE6 LA LLOSA DE CAMACHO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SUELO URBANIZABLEXTENSIVO CODIGO: SUZEXD UES5, UE6, LA LLOSA DE CAMACHO

MUNICIPIO: ALCALALI

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012

TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL | Unitario TERCIARIO Q) En todas sus categorias
UA | Aislada DOTACIONAL Publico o privado (1) INDUSTRIAL Excepto los compatibles
TERCIARIO
UF ,":-\igosada oen APARCAMIENTO Publico o privado (2) Tanatorios - Crematorios
RESIDENCIAL | Comunitario (*) Suministro carburantes
DOTACIONAL Excepto los compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela 300 m2 Separacion de la vivienda a frente de parcela 3m
Frente minimo de parcela 6m Separacion de la vivienda a otros lindes 3m (4)
Circulo inscrito minimo 10m
Cerramiento de fachadas - parcelas 3)

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad bruto

0,35 m2t/m3s Ndmero méaximo de plantas 2 Plantas

Coeficiente de ocupacion

40% Altura maxima reguladora 6,8 m de linea de cornisa

Aprovechamiento tipo

Segun Ficha Planeamiento

y Gestion Sétanos y semisétanos Si

Aprovechamiento bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

*)

Residencial comunitario se corresponde con el destino a alojamiento permanentemente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como residencias de estudiantes, de personas mayores dependientes o no, personas con minusvalias fisicas o
psiquicas, comunidades civicas y comunidades religiosas entre otros. En parcelas >600 m?, y en calles de mas de 7 m de ancho,
quedando sujeta a Licencia de la Actividad.

1 Son usos permitidos: Comercial (pequefio y mediano), restauracion, asistencial, recreativo y oficinas-administrativo.
La dotaciéon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 124 de las Normas Urbanisticas.

2 Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o comerciales, asegurara el acceso en razén de su ubicaciéon en
base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

3 La altura maxima para cerramientos de obra sera de 16 01, para cerramientos de celosia o vegetal de 180 m.

4 Salvo edificacion auxiliar de comin acuerdo con colindantes inscrita registralmente y con una altura maxima de 3 m., conforme
articulo 115.18 NNUU.
El nimero maximo de unidades adosadas por parcela sera igual al nimero entero resultado de dividir la superficie de la parcela por

5 200 ml , redondeado al alza a partir de 00650.
La longitud de la agrupacién no sera superior a 40 m, con una separacion entre blogques minima de 7 m.

NOTA Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio de la CV

Decreto 151/2009 de 2 de octubre

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




23. DOTACIONAL (DOT)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: DOTACIONAL CODIGO: DOT
SUELOURBANIZABLE
MUNICIPIO: ALCALALI PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION 2012
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO BLOQUE ADOSADO DOTACIONAL EQUIPAMIENTO

USOS PRMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
DOTACIONAL Educativo DOTACIONAL Deportivo TERCIARIO Comercial, Hotelero
Asistencial Socio-cultural DOTACIONAL Cementerio, EDAR
Sanitario Religioso INDUSTRIAL

Se permite el uso

h R . Se permite sélo una vivienda por
residencial colectivo de p p

RESIDENCIAL . . . o RESIDENCIAL cada edificio terciario para guarda
residencia universitaria o L
L o similar
religiosa

APARCAMIENTO Publico o privado (1)

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Superficie minima de parcela @ Separacion de la vivienda a frente 5m
de parcela
-~ Separacion de la vivienda a otros
Frente minimo de parcela N 3m
lindes

Circulo inscrito minimo
Densidad méaxima

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad bruto 1650 mit /|Nameromaximo de plantas 3 Plantas
Coeficiente de ocupacion Altura maxima reguladora 12m
Ocupacién maxima de parcela Sétanos y semisétanos
Aprovechamiento tipo Aprovechamiento bajo cubierta
OTRAS CONDICIONES

1) Correspondera a la parcela necesaria para la dotacion que se pretenda instalar.

Los aparcamientos aseguraran el acceso en razén de su ubicacién en base al sistema viario y lugar de
emplazamiento

La dotaciéon minima de reserva para aparcamientos sera la reflejada en el articulo 125 de las Normas Urbanisticas

Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanisticas acudir a las Normas de Habitabilidad y disefio
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En Alcalali, Septiembre de 2.013.
En representacion del Equipo Redactor:

-

Fdo. José Tomas Pastor Puig Fdo. Tomas Pastor Martinez
Arquitecto. Colegiado 9.050. Arquitecto. Colegiado 12.694.
EA. ESTUDIO DE ARQUITECTURA.S AMBARTEC
(Grupo Planificacion y Gestiond el Territorio. -PLANIGEST)

e

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PLANIFICACION Y GESTION DEL TERRITORIO




